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ENERG|EAuswE|sfurwohn;,ebauge

’ geman den §§ 16 ff. der Energleemsparverordnung (EnEV) vom

18 11 2013

BB-2020-003198076

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer 2

Gebéudetyp

Mehrfamilienhaus

. Adresse

Elsterstralte 179 b , 14612 Falkensee

Gebaudeteil

Reihenendhaus

Baujahr Gebaude®

1996 - 1999

Baujahr Warmeerzeuger®*

1997 - 1999

 1 Anzahl Wohnungen

1

. Gebaudenutzflache (A,)

108 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt I*

Wesentliche Energletrager far
Heizung und Warmwasser*®

Nah-/Fernwarme, HW, fossil

Erneuerbare Energien

Art:  keine Verwendung: keine

* Art der Luftung/Kiihlung

O Anlage zur

M Fensterluftung [ Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
Kuhlung

O Schachtluftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

" Anlass der Ausstellung des
. Energieausweises

M Vermietung/Verkauf

O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

(Anderung/Erwelterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

O Eigentumer M Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Aussteller

Dr -Ing. Andreas Gimsa
ENERLYT Technik GmbH
Am Buchhorst 35A

14478 Potsdam

\
' Datum der angewendeten EnEV, ge

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4’“u d‘&,EnEl/) is?d:

nachtréglich einzusetzen. 5 Mel

20.05.2020
L»Uﬁte(schrift des Ausstellers £

Ausstellungsdatum

eten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
en moglich bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN ERG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Y. B | C
0 25 50 75

Anforderungen gemaR EnEV 4

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m#*a)  Anforderungswert
Energetische Qualitét der Geb&udehiille Hy"
Ist-Wert W/(m*K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG)

%
Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert
Primarenergiebedarf: kWh/(m2a)

Verscharfter Anforderungswert
fir die energetische Qualitat der W/(m2K)
Gebaudehiille H;":

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Registriernummer 2 BB-2020-003198076 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)

| o | e | ¢ [CHEEER

100 125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

i) ] Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
W/(m>K)

[0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

[l eingehalten

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

A+|A| B | c| b | E| FIINER
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige

Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013
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(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
. 68 kWh/(mza)

B | c | o | E | F ¢ [N

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

‘ 88 kWh/(m=a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 3,
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] O A {mis)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

cefiaum Energietrager ° :r::eT;g- Energi[ﬁwﬁt])rauch Wa%n\:g!sser Ante[ill(l\;|v?1i]zung }gggf
von bis faktor [KWh]
01.07.2009 30.06.2010 et e s Holoworkon: o8sh oot 1,3 7133 1357 5776 0,89
01.07.2010 30.06.2011 NGl A Halveiiar Satae Seroc 1,3 1657 331 1326 1,04
01.01.2017 30.12.2017 ek oo s Holzwedton; fnake Erernaic] 1,3 8763 1357 7406 1,1
01.01.2018 30.12.2018 BT 5 H YA 3G Rar ! 1,3 9097 1357 7740 1,16
01.01.2019 30.12.2019 Nk Femyrime s ilzwerben fnnke Erepceicl 1,3 7294 1357 5937 1,18

Vergleichswerte Endenergie
AFlAl B | c | o | E| FHNNSEE

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
>
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 Geb&dude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
- durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

> §fz>° s & F» Q\é*@b L& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
é@ SR S& SF & & beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
O D . . . . .
Av"’Q é& ézb S Qo“obé’ cg}f’ﬁ §§’ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &S & q)g»‘of é@*é\@ als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
. SE L 4 ist.
s &L ¥
< ¥ &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&audes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 BB-2020-003198076
Empfehlungen des Ausstellers 4

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maglich O nicht moéglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
. : geschéatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschrelbung In 7 in . E_als I geschiitzte Kosten p'tto
. i i i usammenhang | Einzel- : eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer | mat. | Amortisa- | Cic
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

VergroRerung der Speicherkapazitat des
1 Warmwasserbereitung |WW-Speichers zur Vermeidung von O
Netzverlusten im Nahwarmenetz

U | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen -
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Verbrauchserfassung:

1. Der Anteil Warmwasser wurde rechnerisch ermittelt aus 12,5 kwh/(m2a) (gemafR EnEV, Anlage 1) multipliziert mit der
Nutzflache. Der rechnerisch ermittelte Anteil des Warmwassers am Energieverbrauch betrégt jedoch maximal 20%.

2. Neben dem Verbrauch der letzten drei aufeinanderfolgenden Abrechnungsjahre (2017, 2018, 2019) wurde das
kalteste Jahr der letzten 10 Verbrauchsjahre (hier 2010) hinzugenommen.

Endenergieverbrauch:

Der ermittelte Endenergieverbrauch liegt im Vergleich zu Wohnungen gleichen Typs im Wohngebiet Elsterstral3e /
Rohrbecker Weg, 14612 Falkensee, beim 0,8-Fachen und damit unter dem Durchschnittswert.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN ERG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebé&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebéaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H,"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitéat aller warmeibertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berucksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&armeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmalRnahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmal3hahme
und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&audes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Geb&audes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&aude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale berticksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beruicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu enthehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



